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AS DIRETRIZES po PLANO
ESENVOLVIMENTO URBANO
DE ARACATI E DA OUTRAS

LEI N° 042/2001 )
pISPOE SOBRE

DIRETOR DE D
DO MUNICIPIO
PROVIDENCIAS.

O PREFEITC MUNICIPAL DE ARACATI, fago saber que a Camara Municipal aprovou & Eu sanciono &

promulgo a seguinte lef:

TiTULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Art. 1°. A Politica de Desenvolvimento Urbano & o conjunio de principios € aches que

desta com todo o territario municipal.

objetivam assegurara todos o direito a cidade e @ integracao

Art. 2°. O direito a cidade compreende © conjunto de acbes que promovem 2 melhoria das
condigbes de vida e conservam o meio ambiente, a partirda adequada ordenagao do espago urbanoe a

fruigao dos bens, SEMVigos & equipamentos por todos os habitantes da cidade.

Art. 3 ° As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PODU - s30 o instrumento
basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana do municipio de Aracati, fundamentado nos
seguintes pressupostos.

| - as relagbes cidade-campo € su3 insercéo nos contextos regional e estadual;

Il - a estreita interdependéncia entre 0 ambiente natural e cultural, as atividades econdmicas e

as condigbes de vida da populagio que compbem as articulagdes entre as dimensdes em que se

organiza a realidade municipal;
Il - o crescimente econdmico e a expansaoc urbana com adequada utilizagdo dos recursos
i : T i ]
turais e distribuicio mais eqiitativa de beneficios entre os diversos grupos sociais afetados;

'V - o desen i
volvimento como um conjunto de franstormagoes veltadas para a melhoria da

qualidade de vida da populagio como um fodo, que ndo se processam pela simples aplicacéo de
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instrumentos administrativos ou legais;

V - a mobllizagio dos agentes piblicos e privados, da sociedade civil, associagfes
representativas de seus diversos segmentos e avaliagio de potencialidade e de fatores restritivos ao
desenvolvimento como base para que se construam as condighes para a realizagdo das transformagdes,

V1 - a coordenagao das agbes governamentais como principal papel do planejamento, uma
atividade continua e permanente de tomada de decisdes para se alcangar os objetivos da sociedade,;

Vi - o planejamento como instrumento de democratizagao das agdes de Govermno, de modo
que a populagio possa se manifestar sobre os problemas locais e participar do processo de tomada de
decisao.

CAPITULO 1l
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 4°. 530 objetos da politica de desenvolvimento urbano:

| - o direito do individuo e da coletividade de conhecer, aluar e utilizar com plenitude a cidade;
Il - a fungio social da propriedade;

Il - a distribuigio eqlitativa dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos e comunitarios,
IV - o processo de produg3o do espago urbano;

V - a ordenagdo e o controle do uso, da ocupagio e da expansdo do solo urbano;

VI - as Inter-relacdes entre os meios urbano e rural;

Wl - construgdo de valores soclais, atiludes e comporiamentos para a conservagie do meio
ambiente.

Art. 5°. A Politica de Desenvolvimento Urbanco tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e a conservagio do meio ambiente, além de garantir o
bem-estar de seus habitantes, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - gestio democratica por meio da participagio da socledade na formulacio e execucio de

planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il - cooperagiio entre os agentes publicos e privados no processo de urbanizagao, em

atendimento ao interesse social;

lli - promogao da acessibilidade aos portadores de necessidades especiais;
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IV - planejamento do crescimento da cidade, da distribuigio espacial da populagao e das
atividades econdmicas do Municipio e da regifo sob sua influéncia, de modo a evitar e corrigir
as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios adequados as caracteristicas sociais,
econbmicas e culturais locais e aos interesses e necessidades de desenvolvimento da
populagao,

V1 - ordenagio e controle do parcelamento, do uso e ocupagio do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagio inadequada dos imédveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, edificagio e uso nocivo ou inadequado em relagdo a infra-estrutura
urbana;

d) a instalagio de empreendimentos ou atividlades que possam funcionar como polos
geradores de trafego ou de demandas, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencio especulativa de imodvel urbano, gue resulte na sua subutilizagio ou nao
utilizacao;

1) a deterioragao das areas urbanizadas;

g) a degradagao ambiental.

Vil - integracdo e complementagio entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimente sustentdvel do Municipio e do temritério sob a area de influéncia;

Wil - compatibilizagao dos padrbes de producao e consumo de bens e servigos e da expansao
urbana com os imites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

IX - adequagio dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, notadamente
quanto ao sistema viario, transporle, habitagio e saneamento, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigio dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

X - recuperagéo de investimentos do Peder Plblico de que tenha resultado a valorizagdo dos
iméveis urbanos, utilizando os instrumentos da politica urbana;

Xl - adequagio dos instrumentos de politica tributaria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento sustentavel:

10
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Xll - protecio, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido e do
patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

X1l - regularizagio fundiaria e umaniz:aﬁ:: de areas ocupadas por populagao de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo: uso, ocupacao e edifica¢ao
e as normas ambientais, consideradas a situaglo sbcio-econdmica da populagio;

XIV - normas especiais de parcelamento, uso e ocupacio do solo e edilicias, com vistas a
viabilizar estabelecimentos urbanos de interesse social,

XV - garantia de isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogéo de
atividades relativas ao processo de urbanizacéo, atendido o interesse social,

TiTULO N
DAS DIRETRIZES ESPECIAIS
CAPITULO |
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANOC

Art. 6°. As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU t8m os seguintes
atributos especificos.

| - permitir a compreensdo geral dos fatores, econdmicos, fisico-ambientais, sociais, culturais e
politico-institucionais que condicionam o processo de desenvolvimento sustentavel do Municipio;

Il - estabelecer diretrizes gerais, superiores &= de plano de govemo, para o processo de
desenvolvimento local que garantam a coeréncia e continuidade de agbes, em especial as relativas a
base econdmica do Municipio, & localizagao de atividades, a expanséo urbana e a preservacao, protegao
& consenvacio do patrimdnio cultural e natural;

Il - constituir-se como documento referéncia devidamente legitimade para a aglo de govemo e
para que suas determinagdes possam funcionar como instrumento de controle social sobre a agao do
Poder Pablico no territério do Municipio;

1
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IV - garantir a parlicipagdo da populagdo na sua elaboracgdo, implementagio e
complementaco, alravés de varias formas, como conselhos, foruns ou comissdes com representacoes
da sociedade civil, de entidades comunitarias e de profissionais;

V - compreender e eguacionar os processos de produgio deo espago wbano, buscando a
melhoria da qualidade de vida dos habitantes, a reducio dos custos da urbanizacdo - notadamente
quanto 4 adequada distribuicio de bens, equipamentos e semvigos publicos - e a maior eficacia dos
investimentos privados, pela sua adequada locallzacio no meio urbano e a racionalidade no processo de
incorparacao e transformagao de areas rurais em urbanas;

V1 - estabelecer regras para priorizar o atendimento & solicitago de servigos ou obras,
propiciande a isonomia e a proporcionalidade de recursos aplicados e de poder entre os administrados,

Art. T°. 550 objetivos do PDDU:

| - adequar a utilizacio dos potenciais ambientais, incluidos os culturais e paisagisticos, para
atividades de lazer e turismo com suslentabilidade;

Il - garantir a universalizagho dos servigos basicos de educacio, sadde, saneamento e lazer,
Il - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes de forma a minimizar e prever os possiveis conflitos de uso e ocupacdo do
solo, de circulagdo urbana, de oferta de infra-eslrutura e semvigos, e de preservacio das areas
de interesse ambiental, priorizando o atendimento das necessidades da populagio e 0
desenvolvimento sustentavel,

IV - criar os recursos e instrumentos legais necessarios ao planejamento & & gestio do
Municipio com parficipacio da sociedade de modo a garantir o desenvolvimento sustentavel;
\ - dotar a Prefeitura de estrutura administrativa e quadro de pessoal com capacidade de
realizar as agbes e projetos de desenvolvimento sustentavel.

Art. 8°. O Poder Executivo Municipal estruturara e implantara processos de planejamento e
gestdo visando:

I - avaliar o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para aperfeigoar suas determinagdes;

Il - harmonizar os plancs e acdes seloriais com as diretrizes desta lel.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS

12
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Art. 9°. 5o direlrizes estralégicas do PDDU de Aracati:

| - melhorar a acessibilidade, a infra-estrutura e os eguipamenios necessarios ao
desenvolvimento dos selores agropecuario, comercial, turistico e de servigos, de modo a
reforcar e dinamizar a polarizacao regional exercida pelo Municipio, com énfase nas pequenas
e médias empresas;

Il - estruturar o setor de atracdo industrial e de negocios, através do desenvolvimento de
empreendimentos locais, a partir do mini-distrito industrial, obtengfo de incentivos, formacao de
parcerias e pariicipacao em programas e financiamentios governamentais;

Il - reestruturar as bases da expansfo da oferta e do nivel de atendimento da demanda
turistica, fortalecendo o turismo como uma atividade econdmica importante para o Municipio
através do incentivo e dinamizagdo da utilizacio do potencial de eventos, historico-cullural, do
litoral, do rio Jaguaribe e de areas inleriores com lagoas e sertdo, de forma susientavel e
concernente com a melhoria da qualidade de vida da populacéo,

IV - promover a requalificagdo institucional e a mudanga na cullura organizacional do Poder
Municipal na perspectiva de capacitd-lo na realizacdo de projetos estratégicos e de priorizar
Seus recursos para as opera¢bes consorcladas e parcerias com a iniciativa privada e a
sociedade civil organizada;

V — promover agbes que valorizem o Patrimdnio Ambiental do Municipio no sentido de ressaltar
as potencialidades do temitoric municipal, alem de garantir sua perpetuacio e superagao dos
conflitos referentes & poluigio e degradagio do meio ambiente natural e construido;

W1 - desenvolver agdes de conservacio, prolecio e preservagdo dos recursos hidricos,
comentes e dormentes, notadamente aqueles utilizados para abastecimento d*agua e irrigacao,
& incidentes em areas urbanas, definindo faixas de protecao e usos recomendaveis com base
nas peculiaridades locais e nas legislagies federal e estadual pertinentes;

Vil - compatibilizar o desenvolvimento urbano com a ufilizagdo racional do patrimbnio
amblental, sua conservaghio, recuperagio e revitalizagho, bem como com a protecio e
preservagdo de manguezais e areas de falésias e dunas, notadamente a APA de Canoa
Quebrada,

Vill - orientar o crescimento da Cidade considerando a infra-estrutura, os equipamentos e
servigos urbanos existentes ou a serem implantados, a ocupacao dos vazios urbanos, oS
zoneamentos ambientais, as tendéncias de expansao urbana, a relagio enlre as areas de uso

13
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pablico e privado e o fortalecimento e a dinamizacio dos usos habitacional, institucional,
comercial e de sefvicos na zona central da Cidade;

IX - definir e qualificar o sistema vidrio da cidade, dos distritos e nicleos praianos
compatibilizande-o0 com o parcelamento e uso do seolo, propiciando melhorias nas condigbes
das vias de circulagho, estacionamentos e pontos de parada;

X - ampliar e requalificar a rede de estradas vicinais, melhorando suas condigbes de trafego e
dotando-as de infra-estrutura de apoio ao transporie de pessoas e carga, visando o fluxo
turistico e o escoamento da producgio;

XI - ampliar e requalificar, quando necessario, os sistemas de energia, lluminagio pablica e
telefonia, bem como construir novas instalagdes para cemitério, mercado piblico e aterro
sanitario, considerando o adensamento populacional existente e projetado;

X1 - garantir a preservagio da memoria e o fortalecimento da identidade cultural do Municipio,
detentor de sitio urbano histérico tombado pelo IPHAN e, em parceria com este, a recuperagao
dos imdveis e logradouros histdricos em processo de decadéncia;

XlI- reconhecer a familia como unidade referencial de planejamento, ampliando e melhorando
a rede fisica de equipamentos de educagao, salde, assisténcia social e lazer,

XIV - eslabelecer parcerias e incentivar a atuagio do grande nimero de instituicoes existentes
no Municipio com projetos para criangas e adolescentes, idosos e pessoas com necessidades
especiais;

X\- ampliar a cobertura de agdes de prevengio e de fiscalizagdo relativas a: vigildncia
sanitaria, vigilancia epidemiolégica, assisténcia odontologica e assisténcia 4 saude;

XV - criar um sistema de planejamento e gestio pariicipative que potencialize a cultura
pluralista e o movimento comunitario do Municipio e fortalega os instrumentos de planejamento
setorial ja existentes nas areas de Educacdo, Salude, Turismo, Trabalho e Assisténcia Social,
XVl - manter e valorizar os drgaos colegiados do Municipio, dentro de padrdes que assegurem
o seu bom funcionamento, de modo a democratizar a gestao municipal e a contribuir para
educar a populagao para o exercicio da cidadania;

XVl - participar das articulacbes que visam desenvolver agdes de cooperagio entre
Municipios para uni-los politica e institucionalmente e fortalecé-los no campo econdmico.

CAPITULO Il
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

14
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Art. 10. A propriedade imobilidgria urbana cumpre sua funcioe social quando atende as
exigéncias fundamentais do PDDU, em especial:

| — democratizacho das oportunidades de acesso a propriedade urbana e @ moradia;

Il - justa distribuigio dos beneficios e Gnus do processo de urbanizacao;

Ill — ajustamento da valorizac3o da propriedade urbana as exigéncias sociais;

IV — corregdo das distorgdes de valorizacao do solo urbano;

\ - regularizacao fundidria e urbanizacio de areas ocupadas por populacdo de baixa renda;

V1 — adequacio do direito de construir 35 normas urbanisticas, aos interesses sociais e aos

padrées minimos de construcao estabelecides em Lei.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE OPERACIONALIZACAO DA POLITICA
DE DESENVOLVIMENTO URBANOD

Art. 11. Para fins desta lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:
| — Sistema de Planejamento Municipal:

a) Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano;

b) Plano de Estruturacio Urbana;

c) Plano Plurianual;

d) Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual;

&) Planos e projetos setoriais.

Il = Legislacao urbanistica e ambiental:

a) Lei Federal n® 4.771/65 - Codigo Florestal;

b) Lei Estadual n® 10.148/77 - Presemvagao e Conlrole dos Recursos Hidricos;
¢) Lei de Parcelamento;

d) Lei de Uso e Ocupacio do Solo;

e) Cadigo de Obras e Posluras;

f) Decreto Federal n® 25/37 e Portaria n® 10 — Protegao do Patriménio Historico;
g) Lei Federal n® 3924/61 — Monumentos Arqueologicos e Pré-Historicos.

Il — Tributérios e financeiros:

15
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a) Imposto Predial e Territorial Urbane;
b)Taxas,

¢} Contribui¢do de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais;

e) Fundos especiais;

f) Tarifas e pregos publicos.

IV = Juridicos e Administratives:

a) Desapropriacéo;

b} Serviddo administrativa;

c) Limitacdes administrativas;

d) Tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano.

e) Reserva de area para utilizagdo publica,

f) Licenca para construir e alvara de funcionamento, apoiada em lei de uso e ocupacso do solo
e em codigo de obras e posturas.

V - Projetos Urbanisticos;

Wl - Operagbes Urbanas Consorciadas;

Vil - Regulariza¢ao Fundiaria;

Wil - Conselhos de parlicipagao da sociedade,

Paragrafo Unico. Os instrumentos mencionados neste arligo regem-se pela legislagdo que
Ihes & propria, observado o disposlo nesta lei.

SECAO |
DOS PROJETOS URBANISTICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS DE IMPACTO URBANO

Art. 12. Os projetos urbanisticos e os equipamentos especiais de impacto urbano possuem
uma escala de abrangéncia além do lote e da gquadra, atingindo selores urbanos, e {8ém como objetivo
integrar e harmonizar componenies de estruturagdo urbana, equipamentos de porle, sistema viario,
espaco plblico e de preservacdo do patrimdnio cultural e natural, bem como de recuperag¢ao de areas
degradadas.

16
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Paragrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo sfio instrumentos complementares,
visando prioritariamente, a ampliacio das areas de espago publico.

Art. 13. Os Projetos Urbanisticos e os Equipamentos Especiais de Impacto Urbano (ratam-se
de empreendimentos piblicos ou privados que interferem na estruturagio urbana, incentivando ou
desestimulando tendéncias de ocupag3o, atraves de impacios fisico-ambientais, provocados por sua
natureza ou porte, ou propondo a valorizacio de areas que requerem urbanizagio especifica.

Art. 14. Sao Projetos Urbanisticos aqueles que visam:

| - a requalificacio do espago;

Il - a preservacdo e valorizagio do patriménio natural e cultural;

Il - a criagio de areas e equipamentos de uso publico;

IV - as definiches de usos e do sistema de circulagio;

W - a reserva de areas para alargamento de vias, o estacionamento e terminais de transporte
piblico de passageiros;

V1 - a urbanizagac de areas para implantagdo de projetos habitacionais nas modalidades de
conjunto ou de assentamentos de alta densidade.

Art. 15. Sao Equipamentos Especiais de Impacto Urbano:

| - Equipamentos geradores de grande nimero de viagens e cuja implantagao provoca impacto
quanto a saluragho da capacidade viaria do entomo, & circulagdo circunvizinha, a
acessibilidade da area e a seguranga de veiculos e pedeslires;

Il - Equipamentos que podem sobrecarregar a capacidade da infra-estrutura urbana ou, ainda,
provocar danos aoc meio ambiente;

lll - Equipamentos ou areas de abastecimento de especial interesse, localizadas em porgles
do territério, adequadas ao desenvolvimento de atividades agropecuarias destinadas ao
abastecimento urbano e micromregional, tais como matadouros, mercados, feiras-livres, centrais
de abastecimento, parques de exposicho, areas de predugao de hortifrutigranjeiros .
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SECAO Il

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 16. A delimitagdo de cada drea e as condighes gerais para aplicagdo de operacbes
urbanas consorciadas sera objeto de lei municipal especifica, com base em toda a legislagao urbanistica
&m vigor.

Art. 17. Considera-se operacdo urbana censorciada o conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Poder Piblico Municipal com a participacie dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetive de alcancar, em uma determinada area,
transformagbdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo e recuperacdo ambientais.

Paragrafo Unico. O equilibrio patrimonial sera observado entre o poder piblico e o particular
em consorcio,

Art. 18, Dentre outros aspectos, poderio ser previstos nas operagdes urbanas consorciadas:

| = a modificacio de Indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio do solo e

subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas

decorrente;

Il - a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a

legislagao vigente.

Paragrafo Unico. As propostas de operacao consorciada, origindrias do Poder Executivo ou
da iniciativa privada, deverdio receber parecer do drgéo 1écnico municipal e submetide ao Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - COMUM.

Art. 19. Na lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada, constarao;

| — a definigdo e delimitacdo da area atingida;

Il — as finalidades da operagao,

Il — a proposia de uso e ocupacao do solo;

IV — a proposta de sistema viario basico;

V — os indicadores urbanisticos;

VI - a origem dos recursos piblicos e da conlrapartida de terceiros;

Vil — a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funglo da utilizagio dos beneficios previstos no incisos | € Il do artigo anterior.
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Paragrafo Unico. Os recursos oblidos pelo Poder Publico Municipal serdo aplicados
exclusivamente na propria area de operagho consorciada,

SECAD I
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 20. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca, apresentado pelo interessado, sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos ou negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise de:

| —adensamento populacional;

Il = egquipamento urbano e comunitaric;

Ill — geragao de trafego;

IV = ventilagao e iluminagio;

\ — paisagem urbana e patriménio cultural,

W1 — acessibilidade e seguranga,

Vi - poluigio sonora.

§1°. No processo de Estudo de Impacte de Vizinhanga, garantir-se-a a audiéncia da
comunidade afetada pelo empreendimento ou atividade.

§2°, Dar-se-a ampla publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, que ficar3o disponiveis para consulta, no 6rgéo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.

Art. 21. A elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga néo substitui a elaboragio e a

aprovacdo de estudo prévio de impacto ambiental, requeridas nos lermos da legislagao ambiental.

TITULO 1N
CAPITULD |
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Art. 22. A estruturacio urbana da Cidade de Aracali promovera a compatibilizagdo de usos,
diversificara atividades e estimulara sua complementaridade em determinada fracdo do territério,
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evitando-se estabelecer Zonas com uso especifico,
Art. 23. Cada bairro ou conjunto de bairos podera desenvolver-se adequando e implantando
usos diversificados.

Art. 24 A segregacdo de usos SO serd admitida como medida exirema, nos casos de
atividades inadequadas ao meio urbano, nocivas a salde ou desagradaveis a coletividade,
comprometendo os niveis adequados de seguranca e conforto das pessoas.

Art. 25. As atividades urbanas poderdo implantar-se em lodo temitdrio da cidade e demais
nicleos urbanos, adequando-se as limitagles impostas pela presernvacio do meio ambiente, pelos
impactos urbanisticos, provocados por sua natureza ou porte, e pelo sistema viario.

Art. 26. A populagao e as atividades econdmicas, sociais, culturais e institucionais serao
distribuidas conforme os seguintes componentes de estruturagdo urbana:
| - perimetro urbano;
Il - bairros;
lil - zoneamento de uso e ocupacao do solo;
IV - parcelamento do solo;
\ - indicadores urbanisticos;
VI - equipamentos urbanos e comunitarios,
Vil - projetos urbanisticos e equipamentos especiais de impacto urbano;
Wil - sistema viario basico;
XIX - zoneamentos especiais.
SECAO|
DO ZONEAMENTO

Art. 27. A Cidade de Aracali esta dividida, espacialmente, em quatro zonas ;
| = ZONAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO - ZDU;

Il = ZONAS DE EXPANSAO URBANA - ZEU;

Ill = ZONAS DE TRANSICAO —ZT;

Il - ZONAS DE USOS ESPECIAIS - ZUE.
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Paragrafo Unico. Para fins de planejamento das agdes municipais, dentro do perimetro
urbano, as zonas denominadas no caput deste arligo sdo delimitadas com base nas seguintes
caracteristicas:

| - topografia;

Il - condigbes ambientais e de infra-estrutura, especialmente saneamento basico,

lil - disponibilidade de equipamentos e servigos urbanos,

IV - ocupacao urbana existente;

V - patrimbnio cultural.

Art 28. As Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU - configuram-se como aguelas
destinadas &s atividades eminentemente urbanas onde o uso residencial e os equipamenios adequados
a fun¢ao de habitar predominam e a ocupacgio encontra-se, em grande parte, consolidada.

Art. 29. As Zonas de Expansao Urbana - ZEU - 530 aquelas que deverfio possuil 05 mesmos
tipos de uso e equipamentos das Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU, e constiluem reserva para o
crescimento urbano e pessuem baixa densidade,

Art. 30. As Zonas de Transicao - ZT - compreendem as areas que fazem mediagdo enire as
atividades urbanas e rurais. S8c areas de pequena vocagao para o abrigo de alividades urbanas,
desprovidas de infra-estrutura, onde encontram-se areas alagadigas decorrentes das vazantes do rio
Jaguaribe.

Art. 31. As Zonas de Usos Especiais - ZUE - sdo aquelas que, por suas peculiaridades de
carater social, urbanistico, ambiental, paisagistico, histérico ou cuftural, exigem tratamento diferenciado
em relacdo as demais areas, através de normas e padrdes especificos,

Paragrafo Unico. As Zonas de Usos Especiais — ZUE - dividem-se nas seguintes areas :

| - Areas de Preservagio Ambiental = APAM ;

Il - Areas de Proteglo Urbana - APUR ;

Il - Area de Interesse Cultural - AIC ;

IV - Area Institucional — AINST ;

\ — Area Industrial — Al

VI - Area de Interesse Social - AIS,
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SECAO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 32. O parcelamento do solo na cidade e demais nicleos urbanos processar-se-a por meio
da implanta¢do de projetos de loteamento ou desmembramento, que subdivide giebas perdencentes ao
perimetro urbano em lotes, criando novas vias e quadras, no primeiro caso, ou simplesmente utilizando o
sistema viario existente, no caso dos desmembramentos.

Art. 33. Na estruturagdo urbana, o parcelamento do solo cumpre o papel de ordenar a
expansdac e consolidar a malha urbana, através de projetos de loteamento ou desmembramento,
adequando-se &s condicionantes fisico-ambientais e urbanisticas incidentes nas glebas onde pretende-
se o parcelamento, considerando:

| - O tipo de solo, o relevo e sua circunvizinhanca como condicionantes da tipologia do desenho

urbanistico e das edificagdes e da forma de ocupagéio e ufilizacio do espago;

Il - A rede hidrografica compreendida por bacias e sub-bacias, regimes de drenagem existentes

e planejados, que interfere na gleba em estudo;

lli - A vegetagao da gleba e seu papel no equilibrio do meio ambiente urbano e no ambiente

regional;

IV - Aspeclos relacionados a poluicdo ambiental passiveis de equacionamento com adogao de

medidas no projeto;

V - Compatibilizagdo do projeto com as normas e padrées urbanisticos gerais que definem os

indicadores urbanos e usos previstos para o local do parcelamento;

VI - Compatibilizagio do sistema wviario do projeto ao sistema viario basico existente ou

projelado pelo Poder Piblico, gue devera ser definido através de seu fragado,

dimensionamento, acesso a gleba, percurso de lranspories colelivos, prestagdo de senvigos
piblicos e do equacionamento dos conflitos entre pedestresfveiculos e veiculosiveiculos.

Vil - Estudo e previsdo de area “non eedificandi™ ao longo dos cursos d'agua e das faixas de

dominio piblico das rodovias, ferrovias, viadutos e demais servigos publicos previstos;

Wil - Localizagio de areas livies de uso piblico reservadas para a construgio de pracas,

parques e jardins publicos;
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IX - Localizagho de areas reservadas para a mnstmqﬁémuﬂé equipamentos urbanos =
comunitarios;

X- As areas para a circulag3o urbana;

Xl — As legislagbes especiais de preservacdo do patrimdnio natural e cultural.

SECAO I
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 34, No perimetro urbano da Cidade de Aracati, as atividades serao classificadas conforme

o0s seguintes usos urbanos e seus respectives grupos, assim relacionados:

| - Residencial - Grupo de atividades relacionadas as formas de morar, @m carater permanente;
II- Comercial - Grupo de atividades econdmicas voltadas especificamente para comercializacio
de bens;

Il - De Servigos - Grupo de atividades econdmicas voltadas para a prestagio de servigos de
qualquer natureza,

IV - Induslrial - Grupo de atividades, adequadas ou inadequadas ao meio urbano, voltadas para
extracio ou fransformacio de substancias ou produtos em novos bens ou produlos;

V - Institucional - Grupo de atividades de cardter cultural, aristico, social, recreacional,
governamental instituidas pelo Poder Piblico ou pelo Setor Privado;

W1 — Extrativista/Agropecuario - Grupo de atividades voltadas para a exploracao do solo com
finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para subsisténcia.

SECAO IV
DOS INDICADORES URBANISTICOS

Art. 35. Os indicadores urbanisticos conslituem instrumentos de controle da ocupagao do solo

assim definidos:

| - Taxa de Permeabilidade — percentual da area lote ou gleba, totalmente livre de qualquer
edificagao, destinada a permitir a infiltragdo de agua;

Il - Taxa de Ocupacio — no plano horizontal, € o percentual da area do lote ou gleba ocupada
pela projecao do edificio;
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il - indice de Aproveitamento - é quociente entre a soma das areas parciais de todos os
pavimentos do edificio e a area do terreno.

Art. 36. Os valores desles indicadores deverdo estimular ou inibir a ocupagio urbana da
seguinte forma:

| - Nas Zonas de Desenvolvimento Urbano, os valores destes indicadores deverdio estimular a

ocupagho urbana de forma mais intensa, observadas a capacidade do solo e as possibilidades

de instalagao de infra-estrulura basica e as condigdes de salubridade do ambiente natural e

consiruido;

Il - Nas Zonas de Expansdo Urbana, esles valores devem estimular a ocupag¢io com

restrigbes;

lll - Nas Zonas de Transigdo, os valores dos indicadores deverdo inibir a ocupacao.

§1°. O adensamento das Zonas de Desenvolvimento Urbano visa otimizar a infra-estrutura e
diminuir os custos da urbanizag¢io, garantindo o bem-estar da populaco.

§2°. MNas Zonas de Usos Especiais, estes indicadores serfo calculados conforme a
peculiaridade ambiental e urbanislica de cada area que a compde.

§3°. Aquantificagao destes indicadores sera discriminada nos anexos da lei de uso e ocupacao
do solo.

TITULO IV
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

CAPITULO |
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 37. S3o considerados equipamentos urbanos os equipamentos publicos de abastecimenio
de agua, senvicos de esgotos, energia eléfrica, drenagem urbana, rede telefdnica e gas canalizado.

Art. 38, 530 objetos da politica de implementagio dos equipamentos urbanos:
| - O sistema de abastecimento de agua potavel;

Il - O sistema de esgotamento sanitario;

Il - Os sistemas de macro & micro drenagem,
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IV - O sistema de colela e destinacho dos residuos solidos;

V- O sistema de energla elétrica e comunicacao;

Vi - O sistema viario e de transporle.

Paragrafo Unico. O Poder Executive Municipal para prover os equipamentos urbanos (infra-
estrutura e semvigos plblicos) podera, obedecidas as diretrizes estabelecidas nesta Lei, conceder sua
implantacao e/ou a prestacio dos respectivos sernvicos a empresas plblicas ou privadas, de acordo com
a legislacio vigente.

Art. 39. A politica de saneamento basico implementara a melhoria das condigGes sanitarias do
Municipio, com prioridade para as Zonas de Desenvolvimento Urbano e Areas Especiais, mediante o
incremento da infra-estrutura e dos servigos pdblicos, visando solucionar de forma integrada as
deficiéncias da macro e micro drenagem; do abastecimento de agua e esgotamento sanitario; da coleta e
destinacao dos residuos solidos.

§1°. A politica do saneamento complementara as atividades de recupera¢ao e preservagdo do
meio ambiente, atuando de forma integrada em suas agoes,

§2°. O Poder Executivo Municipal podera, quando necessario, atuar conjuntamente com 0%
municipios vizinhos para atender o disposto no "caput” deste arligo,

Art. 40, A politica de saneamento basico serd implemenlada através de instrumentos
normativos e executivos que terdo diretrizes especificas estabelecidas na presente Lei.

Art. 41. S3o diretrizes para o sistema de abastecimento d'agua:

| - Fornecimento de servigos de qualidade, objetivando o atendimento integral da populagao
residente, compatibilizando as densidades projetadas do projeto de abastecimento com o zoneamento
do solo;

Il - Instalagdo e manutencio de tratamento de agua, objetivando a eliminagdo de doengas
transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia de tratamento;

Il - Justa distribuicao e tarifagao de servigos,

IV - Educacéo ambiental para a populacéo quanlo ao controle na utilizacio da agua, evitando
desperdicios e poluigio dos mananciais;

\ - Estabelecimento de mecanismos de conirole e preservacio de mananciais.
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Art. 42. S3o direfrizes para o sistema de esgotamento sanitario:

| — Implantagao do sistema de colela e tratamento de esgolos de modo a atender integralmente
a populacao local, priofizando as areas mais adensadas e as areas especiais,

Il = Proibigao de langamento de efluentes tratados em nivel primario na rede de coleta de
aguas pluviais ou direlamente nos mananciais;

lll — Exigéncia de sistema proprio de tratamenio de esgoto a qualquer empreendimento ou
atividade instalada ou que venha a se instalar em dreas desprovidas de sistema publico de coleta, na
cidade.

Art. 43. Sao diretrizes para o sistema de drenagem:

I - Implantagio e constante manutengdo de rede de microdrenagem e macrodrenagem,
priorizando areas ocupadas situadas em areas inundaveis;

Il = Eliminagdo de todas as conexfes de esgotos a rede de drenagem;

Il - Exigéncia de area livre nos lotes para infiltrag3o natural de parcela das dguas pluviais;

IV - Agbes e projetos de urbanizagdo e despoluigao dos recursos hidricos.

Paragrafo Unico. O programa de drenagem devera priorizar as areas adensadas, bem como
aquelas sujeitas a alagamentos.

Art. 44. S50 diretrizes para o sistema de coleta e destinagao dos residuos sdlidos:

| — Modemizacio e ampliacio da oferta do sistema de coleia de lixo e racionalizacio dos
roteiros de coleta, de modo a reduzir o impacto causado sobre o meio ambiente;

Il — Implantacao progressiva do sistema de coleta seletiva;

Il = Campanha de informagdo, conscientizagdo e mobilizacdo da populagio quanto a
necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a combater e erradicar os despejos indevidos e
acumulados de lixo em terrenos baldios, logradouros publicos, pontos turisticos, mananciais, canais e
outros locais;

IV = Construcio de um aterro sanitario, ficando vedado o depésito final de residuos sdlidos na
forma de lixbes em todo o temitério municipal.

Paragrafo Unico. O poder Executivo estabelecera um programa com avaliagbes periddicas no
sentido de avaliar as areas e equipamentos produtoras de lixo para atender a estas demandas.
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CAPITULD Il
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art. 45. 5a0 considerados equipamentos comunitarios os espagos destinados a:

a) campos de esporte e "play-grounds” abertos a utilizagio pdblica gratuita ou restrila;

b} edificaches e instalacies destinadas a atividades de assisléncia meédica e sanitaria,
promocio de assisténcia social, educago, abastecimento, cultura, seguranga, esporte e lazer da
administragéo direta do poder piblico ou com ela conveniada;

Art. 46. Na implantacio dos equipamentos comunitarios, deverdo ser observadas as seguintes
condicbes:

| - disponibilidade de recursos;

Il - lecalizacio adequada;

Il - proximidade de equipamentos existentes;

IV - possibilidade de integrar diferentes equipamentos;

V - medidas que garantam a manutengao e utilizagdo racional desses equipamentos;

\f] — possibilidade de adaptar edificagdes e logradouros a novas desfinacbes,

Art. 47. A localizacio dos equipamentos comunitarios deve ser orientada pela dissipagao e
regularidade por todo o territorio urbano, situado em areas predominantemente residenciais.

Art. 48. Equipamentos como parques, cemitérios, rodoviaria e matadouros n3o carecem de
localizacio vinculada & habitagdo necessariamente, respeitando o disposto na Lei de Uso e Ocupaclio
do Solo.

Art. 49. Os padrdes urbanisticos minimos para localizacio e dimensionamento de
eguipamentos comunitarios serdo estabelecidos, apds estudo, por Ato do Poder Executivo,

TiITULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE
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Art. 50. O sistema viario ¢ de transporte no Municipio sera objeto de norma especifica e
abrangente, de acordo com as diretrizes desta Lei, abrangendo a circulagao viaria, os transportes
coletivos de carga e passageiros e a circulagio de pedestres.

Paragrafo Unico. Quando necessario, o Municipio podera atuar em conjunto com municipios
vizinhos.

Art. 51. O sistema viario e de transporte no Municipio serd desenvolvido com as seguintes
diretrizes:

| — estabelecimento de um sistema viario basico para a Cidade com a hierarquizacdo das vias
urbanas;

Il = adaptagao da malha viaria existente as melhorias das condigdes de circulacao, visando
maior fluidez, seguranca e conforto, evitando, sempre que possivel, grandes obras viarias;

Il - o sistema de circulagio e transporte devera integrar as diversas localidades municipais.

IV — melhoria @ manutengio das estradas municipais, principalmente as de ligacao entre os
diversos distritos e as regibes de produgdo agricola.

V — adeguacio dos locais de concentragho, acessos e circulagho plblica as pessoas
portadoras de deficiéncias.

V] - implantagio de sinalizagdo nas estradas e vias urbanas, facilitando a localizagdo, os
deslocamentos e acessos e garantindo as condigbes de seguranca.

Art. 52. Considera-se Sistema Viario Basico do municipio de Aracatfi o conjunto de vias que, de
forma hierarquizada e articulada com as vias locais, viabiliza a circulagao de pessoas, veiculos e cargas.

Art 53, As principais vias do sistema viario basico da Cidade de Aracati sao classificadas,
segundo a natureza da sua circulagdo e do zoneamento do uso do solo, como segue;

| - Vias de Estruturacao Regional (V.E.R.) - caracterizam-se como vias corredores de frafego
de passagem, estabelecendo ligagbes entre a Sede Municipal e oulras regides e cidades do Eslado;

Il -Vias Arteriais (V.A.) - estruturam o sistema de orientacao dos principais fluxos de frafegos
dentro do perimetro urbano, como também de interesse regional com a finalidade de canalizar o trafego
de um ponto a outro da cidade, ligando dois ou mais bairros;
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Il - Vias de Estruturagde Central (V.E.C.) = estruturam o sistema de orientagao de trafego na
area central da cidade, com a finalidade de dar sustentacio ao trafego daquela area, bem como
comporiar uma estrutura de comércio e servigos. Tais vias, envolvidas por um anel perimetral, coletam a
demanda para a area comercial e histérica, distribuindo-a nas Vias Arteriais;

IV - Vias Coletoras (V.C.)- sfo as que partem das vias areriais e coletam o trafego,
distribuindo-o nas vias locais dos bairros;

W = Vias Locais Estruturantes (V.L.E.) - vias gque se encontram contiguas a outras vias de
outra classificagdo, que possuem funcio de estruturar areas configuradas com vazios urbanos,
proporcionande ligagdes com vias do Sistema Viario Basico;

W1 - Vias Paisagisticas (V.P.) — vias que, compondo um projeto urbanistico, conformam areas
de interesse ambientalpaisagistico, protegendo os recursos naturais de ocupagdes indevidas,
revitalizando e promovendo em tais areas o uso coletivoe. Podem assumir funcio de via arterial,
canalizando o trafego mais rapido e liberando ou complementando outras artérias do sistema viario.

Art. 54. Ficam classificadas como vias locais as demais vias que s& articulam com o Sistema
Viario Basico de Aracati.

Art. 55. As vias que compdem o Sistema Viario Basico da Cidade de Aracati, bem como o seu
dimensionamento serd3o definidas na Lei de Sistema Viario.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 56, As regulamentagdes do uso e ocupacao do solo, do parcelamento do solo do Municipio
de Aracati, se darado por leis especificas, dispondo dentre outros aspectos:

| - classificagio das usos;

Il - compatibilizacio dos usos ao sistema viario;

Il - definigio do sistema viario basico, com a hierarquizacio das vias;

IV - indice de aproveitamento diferenciade por zonas ou areas;

W - taxa de ocupagio diferenciada por zonas ou areas,

W1 - recuos e afastamentos diferenciados por tipos de uso e caracteristicas da via;

Wil - dimensionamento das vagas de estacionamento e condigbes de acesso;

Wiil - definigao de parametros especificos das areas especiais;
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IX - taxa de permeabilidade diferenciadas por zonas ou areas;

X - definigao de parametros especificos para as zonas e areas especiais;

X1 - definicdo dos parametros especificos dos usos e ocupagbes dilerenciados para:
a) conjunio habitacional de interesse social;

b) condominios,

c} assentamenios populares;

d) equipamentos de impacto urbano.

Art. 57, Para efeito desta lei, s30 adotadas as seguintes definigdes:

| - alvara de funcionamento - licenga expedida pelo municipio, com a observancia da

legislagdo de uso e ocupacgdo do solo, autorizando o funcionamento de empreendimentos

comerciais, industriais e de servigos;

Il - bairro - divisio da cidade, para facilitar 2 orientacao das pessoas, o planejamento e o

controle administrativo dos servigos publicos;

lll - desapropriagio —institulo de Direito Puiblico, através do qual o poder piblico, para cumprir

um fim determinado, priva alguém de determinado bem, segundo procedimente proprio, pagando a
indenizacdo justa, prévia e em dinheiro;

IV- equipamentos comunitdrios — sdo espagos destinados a:

a) campos de esporte e “play grounds” aberlos a utilizagio piblica gratuita ou restrita;

b) edificagbes e instalagbes destinadas a atividades de assisténcia medica e sanitaria,
promocio de assisténcia social, educagio, abastecimenlo, cultura, seguranca, esporte e
lazer da administragdo direta do poder piblice ou com ela conveniada.

V - equipamentos urbanos — s@o aqueles destinados a prestacio dos servigos de

abastecimento d'agua, esgotamento sanitario e pluvial, rede telefdnica e de energia, géas canalizado;

Wi - indicadores urbanisticos - sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores com o

objetivo de disciplinar a implantacio de atividades e empreendimentos no municipio;

Wil - licenga para construir - instrumento com que o poder municipal autoriza as construgbes

com base nas normas urbanisticas, o0 mesmo gue alvara de construcio.

Wi - limitagdes administrativas — limitagdes na propriedade privada decorrentes de resirigbes

urbanislicas, servidées, desapropriagoes.

30
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IX - mobiliario urbano - & o equipamenlo urbano, publico, destinado ao uso da populagae,
localizado em logradouros pablicos e que visem proporcionar um maior nivel de conforto, de segurangae
urbanidade & populacio usuaria, tais como: abrigos e paradas de onibus, lixeiras, bancos, cabines
telefdnicas e policiais, caixas de comrespondéncia, equipamentos de fisicultura e lazer, hidrantes.etc.

X - parcelamento do solo — em sentide amplo, @ o processo de divisdo de gleba em quadras e
lotes e de urbanificacdo, ou seja da implantacio da infra estrutura minima, e di-se por meio de
loteamento ou desmembramento.

Xl - perimetro urbano — contorno ou linha de delimitagio de uma area urbana no Municipio;

Xl - reserva de area para ufilzagao piblica — area "non aedificandi” situada ao longo das
aguas corentes e dormentes, das faixas de Terrovias, rodovias ¢ dutos e de equipamentos urbanos,
definidos em leis federal, estadual ou municipal onde nao e permitida qualguer edificagao;

Xill - senvidao administrativa — ou pablica é a limitacio indenizavel ao direito de propriedade
em prol do interesse da atividade urbanistica, para fins de cruzamento de linhas férreas, elevados,
utilizacdo de pontes, viadutos, passagem de energia denire oulros.

X1V - sistema viario basico — conjunto de vias, que de Torma hierarquizada e articulada entre si,
viabilizam a circulag3o de pessoas e veiculos;

XV - tombamento de bens imdveis - & o registro em livro proprio de bens que constituem o
patrimdnio histérico e antistico de importincia nacional, estadual ou local, e cuja conservagio seja de
interesse pablico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia do Brasil, quer por seu
excepcional valor arqueolbgico, paisagistico ou artistico.

XV - zoneamento de uso e ocupagdo do solo — instrumento de planejamenio urbanistico
utilizado para a organizagio e a localizagho das alividades humanas no territoric municipal.

Art. 58. Fica criado o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — COMUM - de
Aracati, drgdo consultivo do Poder Executivo com competéncia para emitir parecer sobre as propostas
de implantagio, modificagio e aperfeigoamento das politicas, diretrizes e normas estabelecidas neste
Piano Diretor e Leis complementares.

§1°. O Conselho tera composigdo paritaria entre membros titulares e suplentes das
representagdes de govemo e representagdes da sociedade civil area de plansjamento urbang,
designados pelo Prefeito, com renovacao bienal.
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§2°. O Regimento Intemo de funcionamento do Conselho sera estabelecido em conjunto pelos
representantes do mesmo.

§3°. O Poder Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da entrada em vigor desta lei,
encaminhara projeto de lei regulamentando o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente -
COMUM.

Art. 59. Compete ao Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — COMUM:

| — zelar pela aplicagio da legislagio municipal relativa ao planejamento e desenvolvimento
urbano de Aracati, propor e opinar sobre a atualizagdo, complemenlac3o. ajustes e alteragdes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aracati;

Il = promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos que incidam
na area urbana do Municipio;

lll = receber e encaminhar para discussao matérias oriundas de setores da sociedade que
séjam de inleresse coletivo;

IV — zelar pela integracio de polilicas setoriais gue tenham relacdo com o desenvolvimento
urbano do Municipio;

\ — propor a programagiio de investimentos com vistas a assessorar a implantagao de politicas
de desenvbivimento urbano ambiental do Municipio;

V1 — aprovar Projetos Urbanisticos e Equipamentos Especiais de Impacto Urbano, bem como
indicar alteragées no que couber;

Wil - propor critérios e parameifros para a avaliacao de Projelos Especiais.

Art. 60, Esta Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano fundamentara a Leide Uso e
Ocupagao do Solo, de Parcelamento, de Sistema Viario, de Organizacio Termitorial e o Codigo de Obras
e Posturas do Municipio.

Art. 61_ Esta lei enira em vigor 30 (trinta) dias apos a data da sua publicacio, revogadas as
disposigies em contrario.

PAGCO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATI, em 04 de JUNHO de 2001.

- PREYEITO MUNICIPAL -
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